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1* SECRETARIA DE FALENCIAS E RECUPERACAO JUDICIAL DO FORO
CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA -
ESTADO DO PARANA

AUTOS DE FALENCIA N.° 0041704-77.2011.8.16.0004

MASSA FALIDA DE DACIR ANTONIO ADDAD & CIA. LTDA.

AUTOS DE ARRECADACAO COMPLEMENTAR E
AVALICAO DE BENS

Aos 24 (vinte e quatro) dias do més de junho de 2015, na cidade
de Biumenau/SC, no imovel localizado na Alameda Rio Branco, n® 238, Centro, eu,
administrador judicial da massa falida, juntamente com o Sr. Leiloeiro indicado pelo
juizo, complementet a arrecadagdo ¢ a avaliagdo ja iniciada de todos os bens sob a posse
da falida, conforme movimento 311 dos autos principais de faléncia, os quais se
encontram depositados no mesmo imével, no endereco referenciado, conforme relagéo

pormenorizada em anexo.

- Nada mais havendo a constar, lavro o presente Auto de

Arrecadagiio Complementar e de Avaliagfio, na forma da lei, devidamente assinado.

e junho de 2015.

it dos'\Santos

Leiloeito fludigtal — Matrigiefa 606/98 F Jucepar
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Autos n? 0041704-77.2011.8.16.0004.

Massa falida de Dacir Antonio Addad e Cia LTDA.

Blumenau — 5C.
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e Resumo da Avaliagao

Identificacdo
Nome do imdvel 2 salas comerciais
Enderego Alameda Rio Branco ,238
Bairro Centro
Cidade Blumenau - SC
Propriedade
Proprietdrio Dacir Antonio Addad e Cia Ltda.
Documento(s) Mat. 23.408 - 23.409 - 23.419 - 23.420

Area do imével :

e Area privativa — 125,32 m2.
» Areagaragem— 25 m2.

e Areatotal-142,92 m2.
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Autcs n? 0041704-77.2011.8.16.0004,

1. SOLICITANTE
12 VARA DE FALENCIAS E RECUPERACOES JUDICIAIS DE CURITIBA.,

2. PROPRIETARIO
MASSA FALIDA DE DACIR ANTONIO ADDAD CIA LTDA,

3. FINALIDADE
ALIENAGAQ JUDICIAL.

4. OBJETIVO
O OBJETIVO DO PRESENTE LAUDO E DETERMINAR © VALOR DE MERCADO DO IMOVEL DE
PROPRIEDADE DE MF DACIR ANTONIO ADDAD CIA LTDA,

5, OBIETO

O OBJETO DA AVALIAGAQ E O IMOVEL DENOMINADO SALAS COMERCIAS £ VAGAS DE
GARAGEM. O IMOVEL SE REFERE A PARTE TERRENO DA MATRICULA 23.408 — 23.409 -
23.419 - 23.420 - DO 12 OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
BLUMENAU - SC.

O IMOVEL SE LOCALIZA NA ALAMEDA RIO BRANCO N 238, SL. 42 E 43 — ED. BAUHAUS
~ CENTRO NA CIDADE DE BLUMENAU —SC. '

6. AUTO
AGAO DE FALENCIA DE DACIR ANTONIO ADDAD E CIA LTDA, PROCESSO N2 0041704-
77.2011.8.16.0004.

-

v
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Autos n2 0041704-77.2011.8.16.0004.

Aps treze dias do més de julho de 2015, nesta cidade e
Comarca de Blumenau, na Alameda Rio Branco, n° 238, Bairro Centro, em
cumprimento ao despacho de fls., item , da MM2? Juiza de Direito da 12 Vara de
Faléncias e Recuperacdo Judicial do Foro Centrai da Regifio Metropolitana de Curitiba,
Dra. Mariana Gluszcynski Fowler Gusso, extraido dos autos da Agdo de Faléncia de
DACIR ANTONIO ADDAD E CIA LTDA., Processo n2 0041704-77.2011.8.16.0004
procedi a avaliagdo do bens imdveis de Matricula N° 23,408 - 23.409 - 23.419 - 23.420
, do Cartério do Registro de Iméveis da 12 Circunscri¢do de Blumenau o qual vistoriei
em 24 de Junho do mesmo ano, descrito como:

A sala nimero 42 e 43 do 62 pavimento do Edificio
Bauhaus juntgmente com as vagas de garagem,
situado nesta cidade & zona central na Alameda Rio
Branco sob n® 238, contendo drea privativa de 62,66
m2 (125,32 totalizando u soma das duas salas}, o drea
de comum de; 8,8029 m2, & drea total de 71,4629 m2,
correspondentes a fragdo ideal de solo de 10,7524 m2
do terreno onde encantra se encravado o dito edificio e
que possui a seguinte identificacéo: contendo a drea
1.000,00m?, fazendo frente em 20,00m, com o lado par
acima da menciona Alameda Rio Branco; fundos, em
20,00m com as terras pertencentes a Antonia Victorino
Avilla, Walfrido Victorino Avilla e a Albano Otte;
extremando pelo direito em 50,00m, sendo a partir da
frente em dire¢do aos fundos em 34,00m, com terra de
propriedade da vitiva Edith Willecke em 16,0m com as
terras de Werner Henrigue Stoltz e pelo lado esquerdo,
em 50,00m, sendo a partir da frente em diregéo aos
fundos em 25,00m com terras pertencentes a Gervasio
José Vargas e em 25,00m com terros de propriedade de

g/

Wander Weege.
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1 - Caracteristicas Gerais ¢ Localizagdo

O terreno avaliando estd posicionado em meio de
quadra, em rua asfaltada, de mdo dupla, com calgada, com henfeitorias e possuindo
portaria, desocupado, em regiao essencialmente comercial, proximo a pontos
comerciais de grande porte, e servido por completa infraestrutura urbana.

Logradouro: Rua Alameda Rio Branco, n® 238, Bairro
Centro, Blumenau - SC.

2 - Classificagdio Urbanistica

Segundo os parimetros essa drea se define como zona
Comercial 3 {2C-3): drea com uso, comercial e de servigos, predominante, ja
consolidado e com possibilidade de expansio, diferenciadas conforme os indices
urbanisticos

3 — Método de Avaliagdo

O método utilizado para realizar esta avaliagdo foi o
“Comparativo Direto de Dados” de mercado.

4 — Avaliagao

A avaliagiio foi baseada em valores de oferta de imoveis
de mesma caracteristica e de mesma regido geoecandmica onde se situa o imével em
questdo, sendo usada como fonte de pesquisa anuncios de imobilidrias e de

proprietarios, expressos através do quadro a seguir:
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AMOSTRA FONTE CIDADE BAIRRO | METRAGEM PRECO Valor (m2)
1 Acrc Blumenau | Centro 56 m2 R$150.000,00 | R$2.678,57
imdveis
2 Viva real Blumenau | Centro 58 m2 R5250.000,00 | R$4.310,34
3 Imobilidria | Blumenau | Jardim S0m?2 R$140.000,00 | R$2.800,00
vale Blumenau
europeu
4 Viva real Blumenau { Centro 60 m2 R$275.000,00 | R54.583,33
5 Alfablu Blumenau | ltoupava | 60 m2 R$235.000,00 | R$3.916,00
central
& La vita Blumenau | Centro 71m2 R$250.000,00 | R$2.336,45
imoveis
7 Olx Blumenau | Centro 63 m2 R$165.000,00 | R$2.619,05
Média Aritmética Simples R53.320,53

Para os elementos de amostra coletados junto ao
mercado contemporaneo foi aplicado tratamento através da estatistica descritiva,
fazendo-se uso das seguintes formulas de calculo:

A - MEDIA ARITMETICA SIMPLES { x)

Fornece a medida  de — xitx2 X3t +
tendéncia central: Xn

B - DESVIO PADRAO (s)

Permite aferir os desvios dos
elementos constantes  da
amostra em relagdo a medida §=
de tendéncia central da media
aritmética simples:

C - COEFICIENTE DE VARIAGAO {Cv )

Também ¢ uma medida que Cv _i_S
permite aferir os desvios dos
elementos da amostra: X

A partir da determinagao do coeficiente de variagao,
efetuou-se o estudo e triagem dos elementos para detectar possiveis amostras
discrepantes em relagdo ac quadro de amostras, conforme se verifica abaixo,
obtendo-se o saneamento e, através do novo quadro amostral, a nova média

aritmética.
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SANEAMENTO:
¥~ 25,64%" R$2.568,76
“+ 25,64%" R$4.171,91

Nova Média (m?) — R$3.370,33
Amostras eliminadas -2,4,6
Area do avaliando — 125,32 m?
Valor total — R$422.369,75
Regateio 10% - R$42.236,97

5 - Conclusdo

Valar amostra | Valor m2{x) | Média Aritmética | (X - Média) {X-Média)n2
RS 150.000,00 | RS 2.678,57 R$ 3.320,53 | -RS 641,96 RS 412.112,64
RS 250.000,00 | RS 4.310,34 RS 3.320,53 | RS 989,81 RS 979.723,84
RS 140.000,00 | RS 2.800,00 RS 3.320,53 | -r% 520,53 RS 270.951,48
RS 275.000,00 | RS 4.583,33 R$ 3.320,53 [ RS 1.262,80 RS 1.594.663,84
RS 235.000,00 | RS 3.815,00 R$ 3.320,53 | RS 595,47 RS 354.584,52
RS 250.000,00 | RS 2.336,45 R$ 3.320,53 | - 984,08 RS 968.413,45
RS 165.000,00 | RS 2.619,05 R$ 3.320,53 | -p$ 701 48 RS 492.074,19
Somatorio RS 5.072.523,96
Meédia de {x*x) RS 724.646,28
Desvio padrao RS 851,26
Variagio 25,64%

Em razdo do tratamento estatistico e homogeneizagdo
das amostras contemporaneas, bem como as condigBes atuais de mercado, avalio ©

bem objeto da presente avaliacio em seu todo, em RS

422.369,75 (QUATROCENTOS

E VINTE E DOIS MiL TREZENTOS E SESSENTA E NOVE REAIS E SETENTA E CINCO
CENTAVQS) nas condiglies em que se encontra.

for
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Para constar lavro o presente auto que, lido e considerado conforme, subscrevo e

assino.
Blumenau, 20 de Julho de 2015.
Jorge Ferlin Date Nogari dos Santos
Leiloeiro Pablico Oficial
Matricula 606/98 - JUCEPAR
ANexos:

I — Documentagdo Fotografica do bem Avaliando;
Il - Certiddo do Registro de Imadveis atualizada - original;

il — Consulta para Fins de Construgdo.,
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MF DACIR ANTONIO ADDAD IMOVEL BLUMENAU
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RELACAO DE BENS
LOCALIZAGCAO : ALAMEDA RIO BRANCO ,238 ,SALA 42 - 62 andar - CENTRO - BLUMENALU - SC "
QTDE DESCRICAD MODELO/TAMANHO/OBSERVACAC AVALIACAO UNITARIO | AVALIACAC NOGARI
e JEQUIPAMENTOS INFORMATICA E ACESSORIOS | em e s > .
11 |ESTABILIZADORES Marcas diversas RS 25,00 RS 275,00
1 [IMPRESSORA Brother MFC 8890 RS 276,00
1 [IMPRESSORA HP Cfficejet All in one g2410 R$ 65,00
11 |MODENS Marcas diversas R$ 20,00 R$ 220,00
25 |CPU'S Marcas diversas RS 95,00 RS 2.375,00
17 |MONITORES Marcas diversas RS 80,00 RS 1.360,00
19  [TECLADOS Marcas diversas RS 14,95 RS 284,05
1 JESTUFA ELETRICA DE PAPEL Menno R$ 60,00
16 [MOUSES E CAIXAS MULTIMIDIA RS 4,95 RS 79,20
CABOS DIVERSOS RS 10,00
MOVEIS ESCRITGRIO
4 |CADEIRAS GIRATORIAS Pretas ,tradicionais RS 120,00 RS 480,00
5 |ESCANINHO DE MESA RS 2,00 R$ 10,00
2 |CADEIRAS Em mds condigdes R$ 10,00 RS 20,00
4  |CADEIRAS FIXAS Bordd RS 45,00 RS 180,00
7  |CADEIRAS GIRATORIAS Preta com tela no encosto RS 130,00 RS 910,00
3 |POLTRONAS DE ESPERA Bordd R$ 115,00 R$ 345,00
B |LIXEIRAS RS 6,00 RS 48,00
4 _|[ARMARIQS 2 PORTAS €/ CHAVE 0,92 X 0,44 X 0,72 R$ 70,00 RS 280,00
2 MESA "L" 3 GAVETAS 1,47 X 1,47 X 0,60 X 0,74 (recepgéo) RS 225,00 RS 450,00
1 |MESA"L" 3 GAVETAS 2,00 % 1,80 x 0,60 x 0,72 {centro 0,80 x 0,80 } RS 240,00 R$ 240,00
1 |MESA"L"3 GAVETAS 1,60 x 1,60 x 0,60 % 0,72 {centro 0,80 x 0,80 ) R$ 230,00 R$ 230,00
4 |MESA"L" 3 GAVETAS 1,60 x 1,80 x 0,60 x 0,72 {centro 0,80 x 0,80) RS 230,00 RS 920,00
1 [MESA"L" 3 GAVETAS 1,60 x 1,40 x 0,60 x 0,72 {centro 0,80 X 0,80) RS 210,00 RS 210,00
2 |MESA SIMPLES 0,80 X 0,60 ( centra 0,67 x 0,67 } R$ 80,00 RS 160,00
6 |GAVETEIRQ 3 GAVETAS , 1 BANDEIA ¢/ fechadura RS 90,00 R$ 540,00
2 |GAVETEIRD 2 GAVETAS,1 BANDEJA 0,43 x 0,60 x 0,55 R$ 75,00 R$ 150,00
3 |GAVETEIRO 3 GAVETAS, 1 BANDEJA 0,42 X 0,60 X 0,61 ( C/ RODAS, FLORENSE C/ CHAVE } RS 100,00 RS 300,00
1 |ARMARIO 2 PORTAS CORRER 1,20 X 0,60 X 0,72 { 1 prateleira sem miolo fechadura ) RS 104,00

g
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2 |ARMARIOS 2 PORTAS C/ CHAVE 0,92 X 0,44 X 1,63 ( 1 prateleira, 2 portas suspensas } RS 100,00 RS 200,00
1__|ARMARIO 2 PORTAS 0,92 X 0,42 X 1,63 ( 4 prateleiras ) RS 100,00
1 |PRATELEIRINHA 0,33 X 0,22 X 0,56 ( 4 prateleiras ) RS 40,00
" |pwersas ” | ( ,
1 |TAPETE PERSA 1,00 X 1,50 - familia Yalameh RS 395,00
1 |TAPETE PERSA 1,50 X 1,45 - Paquist3o RS 325,00
4 _ |SACOLAS Malotes correios
8 |TAPETES Para computadar de 1,32 x 1,17 RS 45,00 R$ 360,00
2 |TAPETES Para computador de 1,19 x 91 RS 40,00 RS 80,00
1 [COFRE Tradicional RS 180,00
1 |COFRE ELETRONICO Menno RS 100,00
1 CAFETEIRA Walita R$ 35,00
1 |BEBEDQURO ELETRICO Latina RS 40,00
1 |FRIGOBAR Consul RS 210,00
2 AR CONDICIONADQ Springer RS 130,00 RS 260,00
1 [RADIO Nisato RS 40,00
1 |ceELutar Nokia RS 40,00
2 |CELULARES SANSUNG RS 120,00 RS 240,00
1 |ARMARINHO DE BANHEIRO 0,81 X 0,15 X 0,51 ¢/ 1 prateleira RS 80,00
1 |QUADRQ MOLDURA 0,49 X 0,49 gravura lamina de vidro RS 30,00
1 [QUADRO MOLDURA 0,81 x 0,61 gravura lamina de vidro RS 50,00
1 |QUADRO NEW LINE 1,17 X 0,85 lamina de vidro RS 80,00
S |VENEZIANAS BORDO 2,00%0,98 RS 30,00 RS 270,00
1 |ARMARINHO SUPORTE BEBEDOURQ 0,36 X 0,43 X 0,71 { 1 prateleira) R$ 60,00
1 MESA COM TAMPQ DE GRANITO C/ ESTRUTURA METALICA  |1,D0 X 2 CM ESPESSURA RS 230,00
1 |PRATELEIRINHA 0,33 X 0,22 X 0,56 ( 4 prateleiras ) RS 40,00
9 |CALCULADORAS Marcas diversas RS 6,35 R$ 57,15
11 |HEADSETS Practica RS 31,96 RS 351,56
5 _ |TELEFONES Um sem fio RS 15,96 RS 79,80
1 |CENTRAL TELEEONICA Intelbris Corp 16000 R$ 540,00

—

AVALIACAO TOTAL

| R$15.090,76 |

e
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- Massa Falida
Dacir Anténio Adad e Cia Lida.
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W) Massa Falida g
Dacir Anténio Adad e Cia Lida.

RelacGo de Bens Blumenau

Itens de Informdtica

NOGART |
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=1 Massa Falida
Dacir Anténio Adad e Cia Lido.

Relacdo de Bens Blumena

Moveis para Escriténo
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Massa Falida R——
Dacir Anténio Adad e Cia Lida.

Relacéo de Bens Blumenau

Moveis para Escritorio
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