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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliagao.

OBJETO: Lote urbano n°® 09 da quadra 19 com area de 242,00m2, com benfeitoria de
52,15m2. Localizado na Rua Esmeri Ribeiro Suzuki Ken — Vila Herminia, Ribeirdo do
Pinhal/PR. Matricula n°® 10.807.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Método Evolutivo

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: maio de 2026.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 148.000,00

(Cento e guarenta e oito mil reais)

kronleiloes.com.br 0800 366 1818

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIV4Z FRHSU FHSTT 7R73D




PROJUDI - Processo: 0020719-45.2024.8.16.0194 - Ref. mov. 197.4 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
13/05/2026: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arqg: Laudo de Avaliacao

LEILOES

2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacdo técnica e cientifica,
elaborado em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia_de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacéo de custos, bens e servicos.

Alienacao Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data
da avaliacéo.

2.2 Consideracbes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informagfes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Ribeirdo do
Pinhal.

Na matricula n°® 10.807 ndo constam construcdes averbadas, entretanto foi
constatada a existéncia de uma edificacdo sobre o imével. Segundo o espelho do
IPTU a &rea construida é de 52,15m2, cuja metragem foi considerada no presente
laudo.

2.3 LimitagOes e premissas futuras

Nos leildes os bens sédo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacao ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, 0 bem
é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacao, bem como ndo h&a qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinibes e
conclusGes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢fes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.
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Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gqualguer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboragéo deste trabalho, o avaliador utiliza informagdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relagédo de sua veracidade.

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Tipo do bem
Imével Urbano — Lote de terreno com benfeitoria residencial.
3.2 Descricao técnica do bem

Lote de terreno urbano n° 09 da Quadra 19, com area de terreno total de
242,00m2, com benfeitoria de area total de 52,15m2, localizado na Rua Esmeri Ribeiro
Suzuki Ken, Bairro: Vila Herminia, Ribeirdo do Pinhal/PR.

Numero da Matricula: N° 10.807 - REGISTRO DE IMOVEIS DE RIBEIRAO DO
PINHAL

Inscricdo: 48259
Indicacao Fiscal: N° 01.06.000.0019.0009.001

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Ribeirdo do Pinhal € um municipio brasileiro do estado do Parana. Localizado na
Mesorregido do Norte Pioneiro Paranaense e na Microrregido de Cornélio Procépio.

Possui uma area é de 375 kmz2 representando 0,188 % do estado, 0,0665 % da regido
e 0,0044 % de todo o territorio brasileiro. Localiza-se a uma latitude 23°25'00" sul e a
uma longitude 50°21'00" oeste, estando a uma altitude de 620. Sua populacdo
estimada em 2017 era de 13.557 habitantes.

Ribeirao do Pinhal

Municipio do Brasil
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Braséo de armas

Gentilico ribeiro-pinhalense

Localizagéo de Ribeirdo do Pinhal no Parana
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e Ribeirdo do
Pinhal
Localizacéo de Ribeirdo do Pinhal no Brasil
Ribeirdo do
Pin h.'
Wikimedia | © OpenStreetMap
Mapa de Ribeiréo do Pinhal
Coordenadas: 23° 25' 00" S, 50° 21" 00" O

Pais Brasil
Unidade federativa Parana
Municipios limitrofes Abatia, Cornélio

Procépio, Congonhinhas, lbaiti, Jun

diai do Sul e Nova Féatima
Distancia até a capital 380 km
Fundacéo 10 de outubro de 1947 (78 anos)

Governo
Prefeito(a) Dartagnan Calixto

Fraiz (Progressistas, 2021-2024)
Vereadores 9
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Area
Total 374,733 km?
Altitude 620 m
Populacéo
Total (IBGE/2022) 13 060 hab.
Densidade 34,9 hab./km?
Clima Subtropical (Cfa)
Fuso horario Hora de Brasilia (UTC-3)
IDH (PNUD/2000) 0,715 — alto
PIB (IBGE/2008) R$ 90 644,738 mil
Per capita (IBGE/2008) | R$ 6 632,87
Sitio ribeiraodopinhal.pr.gov.br (Prefeitura
)

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacdo judicial.
5.2 Objetivo

Avaliagéo de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relacdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia 0 consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade.
As principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas
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As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condic6es e taxas de
desconto médias praticadas nho mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos
valores dos bens do patrimdnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor emrisco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condi¢cdes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 ConsideracBes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condi¢cdes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:
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a) “quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacdo na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse
valor exclui pregos alterados por circunstancias especiais, €omo
financiamentos atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
gquantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao € finalmente realizada;

c) “..voluntariamente...” se refere a presunc¢ao de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presunc¢ao de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esté inserido;

e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cdes estas o
tempo de exposi¢do do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir
0 preco mais representativo das condigcdes de mercado.

6 IDENTIFICAQAO E CARACTERIZA(}AO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“UM [01] LOTE DE TERRENO URBANO", sob nimero nove [09], da quadra
namero dezenove [19], situado no loteamento "SILVIO FRUCTUOSO DE MELLO
COELHQ", na Vila Herminia, nesta cidade, com a area de duzentos e quarenta e dois
[242,00m2] metros quadrados, sem benfeitorias, lado impar do logradouro, distando
quarenta e quatro [44,00] metros da esquina com a Rua “16”, com as seguintes
medidas, divisas e confrontacbes de quem do imével olha para a rua:- Pela frente,
numa extensao de onze [11,00] metros, confronta-se com a Rua "10"; pelo lado direito,
numa extenséo de vinte e dois [22,00] metros, confronta-se com o lote nhiumero onze
[11]; pelo lado esquerdo, numa extenséo de vinte e dois [22,00] metros, confronta-se
com o lote numero sete [07] e finalmente pelos fundos, numa extensao de onze [11,00]
metros, confronta-se com o lote nimero dez [10]”.
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6.2 Restricdes do imovel
Nao foram encontradas restricbes para o imovel.
6.3 Benfeitorias

Sobre o terreno ha uma constru¢éo de uma residéncia em alvenaria, que nao foi
finalizada, tendo somente a estrutura em si, com paredes e telhados, mas sem 0s
acabamentos finais. Segundo o espelho do IPTU a area construida é de 51,39m2 e foi
considerada no presente laudo.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer considerac6es sobre o mercado
do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcédo pelo mercado: regular

7.4 PuOblico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacédo do bem: Localizacéo.

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentragdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situagdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligops6énio: é constituido por um namero pequeno de compradores
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A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto prazo
na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcdo de
circunstancias econdémicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de agées como
politicas de precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos
produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacéo do valor do imével Grau de Fundamentacao (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT — Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizacao os quais sdo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo
do valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Localizacdo: Variando de acordo com a localizagéo determinada
pela circulacdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmacias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)"(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) » (1/8).

8.1.1.3 Testada: Fator aplicado para retirar as vantagens ou
desvantagens de um lote em relacdo a outro possuidor de uma
frente de referéncia sendo que: Ft = (Ta/Tp) ~(1/4). Para Ta> 2Tp,
adota-se Ft = 1,1892; e Para Ta < Tp/2, adota-se Ft = 0,8409.

8.1.1.4 Negociacdo: indice aplicado em razio das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de
Bens, tem-se:

B.2.1.3.5 Os dados de oferta s&o indicacgdes importantes do valor de mercado. Enretanto, devem-
sa considerar superestimatlivas gue em geral acompanham esses pregos e, sempre que possivel,
guantifici-las pelo confronto com dados de transagbes.
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8.2 Método da Benfeitoria

Para a construgdo existente no local, utilizou-se o método de Quantificagdo de
Custo, o qual identifica o0 custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servicos e respectivos custos
diretos e indiretos.

8.3 Método Evolutivo

Neste método a composi¢cdo do valor do bem avaliado é obtida através da
conjugacdo de métodos, ou seja, trata-se da somatdria dos valores do terreno e das
benfeitorias.

Para obtencéo do valor do bem tem-se:
VF = (VT + VB) *FC

VF = Valor Final dos bens
VT = valor do Terreno

VB = Valor das Benfeitorias
FC = Fator Comercializac¢éo

Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1,00. Foi utilizado um
fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imével.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 148.011,23 (Cento e quarenta e oito mil, onze reais e vinte e trés
centavos).

9.1.1 Valor de mercado do terreno
R$ 77.130,24 (Setenta e sete mil, cento e trinta reais e vinte e quatro
centavos).

9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria
R$ 70.880,99 (Setenta mil, oitocentos e oitenta reais e noventa e nove
centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 148.000,00 (Cento e quarenta e oito mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compode
de 14 (quatorze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 11 de maio de 2026.

Helcio Kronberg
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Amostras

Cotagdo Valor do imdével Area (m?) Enderegos
1 RS 80.000,00 264,00 RS 303,03 Rua 04, Qu'ad.ra 05 - Loteamento https://www.santar.osa'umovels.<':om.br/|moveI/37§§594/terr

Silvio Frutoso eno-venda-ribeirao-do-pinhal-pr-vila-herminia
https://pr.olx.com.br/regiao-de-londrina/terrenos/vendo-
2 R>250.00000 | 352,00 R»710,23 Rua Santos Dumont, 756 terreno-em-ribeirao-do-pinhal-14987998862lis=listing_1100
Rua 18, Quadra 19 — Loteamento | https://www.instagram.com/p/DS2PG40IW97/?igsh=MThqY2
3 RS 45.000,00 242,00 RS 185,95 Silvio Fructuoso de Mello Coelho tkOXptZGV0eQ%3D%3D
Rua Vereador Erancisco Corrales - https://web.facebook.com/story.php?story fbid=756464330
4 RS 115.000,00 242,00 RS 475,21 Loteamento Suzuki 811707&id=100093444397137&mibextid=wwXIfr&rdid=CUc
BHIMfYKCK54W6#
https://web.facebook.com/marketplace/item/151385451303
Rua Jodo Alves Chaves - Loteamento | 0932/?mibextid=wwXIfr&rdid=006VyLWZa6kIXiBb&share url
> R$ 75.000,00 242,00 R5 309,92 Augusto Chaves =https%3A%2F%2Fweb.facebook.com%2Fshare%2F1BdY5um
3fR%2F%3Fmibextid%3DwwXIfr%26 rdc%3D1%26 rdri
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https://www.santarosaimoveis.com.br/imovel/3738594/terreno-venda-ribeirao-do-pinhal-pr-vila-herminia
https://www.santarosaimoveis.com.br/imovel/3738594/terreno-venda-ribeirao-do-pinhal-pr-vila-herminia
https://pr.olx.com.br/regiao-de-londrina/terrenos/vendo-terreno-em-ribeirao-do-pinhal-1498799886?lis=listing_1100
https://pr.olx.com.br/regiao-de-londrina/terrenos/vendo-terreno-em-ribeirao-do-pinhal-1498799886?lis=listing_1100
https://www.instagram.com/p/DS2PG40lW97/?igsh=MThqY2tkOXptZGV0eQ%3D%3D
https://www.instagram.com/p/DS2PG40lW97/?igsh=MThqY2tkOXptZGV0eQ%3D%3D
https://web.facebook.com/story.php?story_fbid=756464330811707&id=100093444397137&mibextid=wwXIfr&rdid=CUcBHlMfYKCK54W6
https://web.facebook.com/story.php?story_fbid=756464330811707&id=100093444397137&mibextid=wwXIfr&rdid=CUcBHlMfYKCK54W6
https://web.facebook.com/story.php?story_fbid=756464330811707&id=100093444397137&mibextid=wwXIfr&rdid=CUcBHlMfYKCK54W6
https://web.facebook.com/marketplace/item/1513854513030932/?mibextid=wwXIfr&rdid=oo6VyLWZa6kIXiBb&share_url=https%3A%2F%2Fweb.facebook.com%2Fshare%2F1BdY5um3fR%2F%3Fmibextid%3DwwXIfr%26_rdc%3D1%26_rdr
https://web.facebook.com/marketplace/item/1513854513030932/?mibextid=wwXIfr&rdid=oo6VyLWZa6kIXiBb&share_url=https%3A%2F%2Fweb.facebook.com%2Fshare%2F1BdY5um3fR%2F%3Fmibextid%3DwwXIfr%26_rdc%3D1%26_rdr
https://web.facebook.com/marketplace/item/1513854513030932/?mibextid=wwXIfr&rdid=oo6VyLWZa6kIXiBb&share_url=https%3A%2F%2Fweb.facebook.com%2Fshare%2F1BdY5um3fR%2F%3Fmibextid%3DwwXIfr%26_rdc%3D1%26_rdr
https://web.facebook.com/marketplace/item/1513854513030932/?mibextid=wwXIfr&rdid=oo6VyLWZa6kIXiBb&share_url=https%3A%2F%2Fweb.facebook.com%2Fshare%2F1BdY5um3fR%2F%3Fmibextid%3DwwXIfr%26_rdc%3D1%26_rdr
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https://web.facebook.com/marketplace/item/970531182172
Rua Vereador Francisco Corrales - | 124/?mibextid=wwXIfr&rdid=fTkoiK1KLsV1ucgR&share url=h
6 R%130.000,00 200,00 RS 650,00 Loteamento Suzuki ttps%3A%2F%2Fweb.facebook.com%2Fshare%2F18fPXWe7T
e%2F%3Fmibextid%3DwwXIfr%26 rdc%3D1%26 rdr#
7 RS 280.000,00 1720,00 RS 162,79 Rua Maria de Lurd_es Nogari - Jardim https://www.ade.m|r.alve5|mo.vels.com..br/_lmovel/21.194300/te
Bandeirantes rreno-venda-ribeirao-do-pinhal-pr-jardim-bandeirantes
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https://web.facebook.com/marketplace/item/970531182172124/?mibextid=wwXIfr&rdid=fTkoiK1KLsV1ucqR&share_url=https%3A%2F%2Fweb.facebook.com%2Fshare%2F18fPXWe7Te%2F%3Fmibextid%3DwwXIfr%26_rdc%3D1%26_rdr
https://web.facebook.com/marketplace/item/970531182172124/?mibextid=wwXIfr&rdid=fTkoiK1KLsV1ucqR&share_url=https%3A%2F%2Fweb.facebook.com%2Fshare%2F18fPXWe7Te%2F%3Fmibextid%3DwwXIfr%26_rdc%3D1%26_rdr
https://web.facebook.com/marketplace/item/970531182172124/?mibextid=wwXIfr&rdid=fTkoiK1KLsV1ucqR&share_url=https%3A%2F%2Fweb.facebook.com%2Fshare%2F18fPXWe7Te%2F%3Fmibextid%3DwwXIfr%26_rdc%3D1%26_rdr
https://web.facebook.com/marketplace/item/970531182172124/?mibextid=wwXIfr&rdid=fTkoiK1KLsV1ucqR&share_url=https%3A%2F%2Fweb.facebook.com%2Fshare%2F18fPXWe7Te%2F%3Fmibextid%3DwwXIfr%26_rdc%3D1%26_rdr
https://www.ademiralvesimoveis.com.br/imovel/2494300/terreno-venda-ribeirao-do-pinhal-pr-jardim-bandeirantes
https://www.ademiralvesimoveis.com.br/imovel/2494300/terreno-venda-ribeirao-do-pinhal-pr-jardim-bandeirantes
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ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
TERRENO
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Lote n° 09 - Qd. 19 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Esmeri Ribeiro Suzuki Ken Ne°: Complemento:
Bairro: Vila Herminia Cidade: Ribeirdo do Pinhal Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.m2) V.Unt(R$/m2) F1 F2 F3 F4  V.Hom.(R$/m2)

1 80.000,00 264,00 303,03 1,00 1,02 0,84 0,90 233,67
2 250.000,00 352,00 710,23 0,85 1,05 0,91 0,90 519,15
3 45.000,00 242,00 185,95 1,00 1,00 0,84 0,90 140,58
4 115.000,00 242,00 475,21 0,90 1,00 1,00 0,90 384,92
5 75.000,00 242,00 309,92 1,05 1,00 1,00 0,90 292,87
6 130.000,00 200,00 650,00 0,90 0,95 1,02 0,9 510,18
7 280.000,00 1.720,00 162,79 095 1,28 0,84 0,90 149,65
F1: Localizagédo F2: Area F3:Testada F4:Negociagao

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIV4Z FRHSU FHSTT 7R73D




PROJUDI - Processo: 0020719-45.2024.8.16.0194 - Ref. mov. 197.4 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
13/05/2026: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arqg: Laudo de Avaliacao

2/8
Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 7

Grau de liberdade (Ud): 6

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 140,58
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 519,15
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 2.231,02
Amplitude total (R$/m2): 378,57
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 94,64
Média aritmética (R$/m2): 318,72
Mediana (R$/m2): 292,87
Desvio médio (R$/m2): 130,883237
Desvio padrao (R$/m2): 157,812266
Variancia (R$/m2) * 2: 24.904,711183

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,80
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,1288

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,2700

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *
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5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) =49,51
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,44
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 232,82
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 318,72
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 404,61
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 26,95
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 26,95
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 270,91
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 318,72
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 366,52

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 242,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 318,72

VALOR TOTAL (R$)= 77.130,24

setenta e sete mil, cento e trinta reais e vinte e quatro centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 140,58 235,22 3
2 235,22 329,86 1
3 329,86 424,50 1
4 424,50 519,15 2
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x6 x2
x4
x5
x1
X753
0 Po
Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 303,03 233,67 0,77
2- 710,23 519,15 0,73
3- 18595 140,58 0,76
4- 47521 384,92 0,81
5- 309,92 292,87 0,95
6- 650,00 510,18 0,78
7- 162,79 149,65 0,92
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x2

x6

x4

x1 x5

x3
x7

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 399,59

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.
6-
7-

Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

303,03 96,559 24,16
710,23 310,638 77,74
185,95 213,639 53,46
475,21 75,618 18,92
309,92 89,672 22,44
650,00 250,411 62,67
162,79 236,798 59,26
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x2 x6

x4

Mh

x5

x1

<3 x7

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 318,72
Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 233,67 85,044 26,68
2- 519,15 200,429 62,89
3- 140,58 178,138 55,89
4- 384,92 66,201 20,77
5- 292,87 25,845 8,11

6- 510,18 191,462 60,07
7- 149,65 169,064 53,05

Data: 05/05/2026

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Esmeri Ribeiro Suzuki Ken Ne: Complemento:
Bairro: Vila Herminia Cidade: Ribeirdo do Pinhal Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&o da obra ( meses ). 6,00
Taxa de administragéo da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 6,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 12,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 24,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 52,60
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 59,65
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,4035
Onde C = Reparos Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon PR

Data de referéncia CUB: 05/05/2026

Padrao de acabamento: Baixo

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 52,15

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.556,34

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo (m2): 52,15

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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-

0 1897 DTN

-

i

Legenda (considerando a depreciagao):

75,88 % Custo da construgao

8,35 % Custo da administragao da construgao

5,05 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 70.880,99

setenta mil, oitocentos e oitenta reais e noventa e nove centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 05/05/2026

Helcio Kronberg
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Municipio de Ribeirdo do Pinhal

IPTU e Taxas - 2026

Inscrigéo:
48259

Contribuinte:
CONSTRUTORA BENATO EIRELI

Endereco de correspondéncia:
RUA S. LEOPOLDO, 227 - MD2
Almirante Tamandare - PR CEP: 83501250

Municipio de Ribeirdo do Pinhal

Notificagdo de recebimento de carné IPTU e Taxas

Inscrigéo: Indicacao fiscal:
48259 01.06.000.0019.0009.001 EXERCICIOS EM DIVIDA
2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Contribuinte:
CONSTRUTORA BENATO EIRELI

Endereco de correspondéncia:
RUA S. LEOPOLDO, 227 - MD2
Almirante Tamandare - PR CEP: 83501250

Endereco do imdvel:
RUA ESMERI RIBEIRO SUZUKI KEN - VILA HERMINIA
Ribeiréo do Pinhal - PR CEP: 86490000

Exercicio: 2026 Ass:
Total apagar: 170,74 CPE:
Local: Data: / /

Municipio de Ribeirdo do Pinhal
Imposto Predial e Territorial Urbano e Taxas 2026

! Inscricdo Indicagéo Fiscal Planta/Quadra/Lote RI Loteamento Area Total Quota Area Construida Testada Principal
P =T 48259 01.06.000.0019.0009.001 /191709 LOT.SILVIO FRUTUOSO 271,06 242,00 52,15 11,00
Endereco de correspondéncia DEMONSTRATIVO CALCULO
RUA S. LEOPOLDO, 227 - MD2 Valor Venal Terreno 15.630,84
Almirante Tamandare - PR CEP: 83501250 Valor Venal Edificacao 334075
Aliquota 0,90
Endereco do imével Imposto Predial e Territorial Urbano 170,74
RUA ESMERI RIBEIRO SUZUKI KEN - VILA HERMINIA
Ribeirdo do Pinhal - PR CEP: 86490000
Contribuintes CPF/CNPJ
CONSTRUTORA BENATO EIRELI 05.143.778/0001-73
Total Langado 170,74
Valor Crédito 0,00
TOTAIS A PAGAR
Valor total 170,74
Notificagéo Cota Unica com desconto 1° 153,67
Unica 1 2 3 4

15/05/2026 | 15/05/2026 | 15/06/2026 | 15/07/2026 | 17/08/2026

Equi pl ano STM 500. 2080v Emitido em 05/05/2026 QOper ador eni ssor: espublicoweb
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Municipio de Ribeirdo do Pinhal -
76.968.064/0001-42

Parcela Vencimento
Unica 15/05/2026
Cédigo FEBRABAN
3629
Espécie/Quantidade Moeda
R$
(=) Valor Documento
170,74
(-) Desconto até o vencimento
17,07

(-) Outras Dedugdes

(+) Mora/Multa

(+) Outros Acréscimos

(=) Valor Cobrado

Nosso NUmero/Cédigo Documento

Identificagao

GR: 1236723 Imoével urbano: 48259

Sacado

CONSTRUTORA BENATO EIRELI

Cedente
Municipio de Ribeirdo do Pinhal -
76.968.064/0001-42

Recido Sacado

Municipio de Ribeirédo do Pinhal -
76.968.064/0001-42

Parcela Vencimento
1/4 15/05/2026
Cédigo FEBRABAN
3629
Espécie/Quantidade Moeda
R$
(=) Valor Documento
42,70
(-) Desconto até o vencimento
0,00

(-) Outras Deducdes

(+) Mora/Multa

(+) Outros Acréscimos

(=) Valor Cobrado

Nosso NUmero/Cédigo Documento

Identificagdo

GR: 1236724 Imovel urbano: 48259

Sacado

CONSTRUTORA BENATO EIRELI

Cedente
Municipio de Ribeirdo do Pinhal -
76.968.064/0001-42

Recido Sacado

Municipio de Ribeirdo do Pinhal -
76.968.064/0001-42

Parcela Vencimento
2/4 15/06/2026
Cédigo FEBRABAN
3629
Espécie/Quantidade Moeda
R$
(=) Valor Documento
42,68
(-) Desconto até o vencimento
0,00

(-) Outras Dedugdes

(+) Mora/Multa

(+) Outros Acréscimos

(=) Valor Cobrado

Nosso NUmero/Cédigo Documento

Identificagdo

GR: 1236725 Imoével urbano: 48259

Sacado

CONSTRUTORA BENATO EIRELI

Cedente
Municipio de Ribeirdo do Pinhal -
76.968.064/0001-42

Recido Sacado

Municipio de Ribeirdo do Pinhal - 76.968.064/0001-42
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Local Pagamento Parcela Vencimento
Banco do Brasil, Caixa, Lotéricas, Banco Itad e Sicredi Unica 15/05/2026
Cedente Cédigo FEBRABAN
Municipio de Ribeir&o do Pinhal - 76.968.064/0001-42 3629
Data Emissdo Cadastro/Documento I Espécie IAceile Identificagdo
27/03/2026 GR: 1236723
Carteira Espécie Moeda Quantidade Moeda |Valor Moeda (=) Valor Documento
R$ 170,74
Instrugdes (-) Desconto até o vencimento
Ndo receber ap6s o venci nento 17,07
(-) Outras Dedugdes
(+) Mora/Multa
(+) Outros Acréscimos
(=) Valor Cobrado
CONSTRUTORA BENATO EIRELI Imével urbano: 48259
RUA S. LEOPOLDO, 227 - MD2
Almirante Tamandare - PR CEP: 83501250
81640000001-3 53673629202-3 60515078001-9 70001236723-6 STM 500. 2080v
Municipio de Ribeirdo do Pinhal - 76.968.064/0001-42
Local Pagamento Parcela Vencimento
Banco do Brasil, Caixa, Lotéricas, Banco Itad e Sicredi 1/4 15/05/2026
Cedente Codigo FEBRABAN
Municipio de Ribeirdo do Pinhal - 76.968.064/0001-42 3629
Data Emiss@o Cadastro/Documento | Espécie |Ace|te Identificagdo
27/03/2026 GR: 1236724
Carteira Espécie Moeda Quantidade Moeda IVanr Moeda (=) Valor Documento
R$ 42,70
Instrugdes (-) Desconto até o vencimento
0,00
(-) Outras Deducdes
(+) Mora/Multa
(+) Outros Acréscimos
(=) Valor Cobrado
CONSTRUTORA BENATO EIRELI Imével urbano: 48259
RUA S. LEOPOLDO, 227 - MD2
Almirante Tamandare - PR CEP: 83501250
81700000000-7 42703629202-2 60515078001-9 70001236724-4 STM 500. 2080v
Municipio de Ribeirdo do Pinhal - 76.968.064/0001-42
Local Pagamento Parcela Vencimento
Banco do Brasil, Caixa, Lotéricas, Banco Itad e Sicredi 2/4 15/06/2026
Cedente Cédigo FEBRABAN
Municipio de Ribeirdo do Pinhal - 76.968.064/0001-42 3629
Data Emissdo Cadastro/Documento I Espécie IAceile Identificagdo
27/03/2026 GR: 1236725
Carteira Espécie Moeda Quantidade Moeda |Valor Moeda (=) Valor Documento
R$ 42,68
Instrugdes (-) Desconto até o vencimento
0,00

(-) Outras Dedugdes

(+) Mora/Multa

(+) Outros Acréscimos

(=) Valor Cobrado

CONSTRUTORA BENATO EIRELI
RUA S. LEOPOLDO, 227 - MD2
Almirante Tamandare - PR CEP: 83501250

Imével urbano: 48259

81700000000-7 42683629202-6 60615078001-7 70001236725-1

STM 500. 2080v
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Municipio de Ribeirdo do Pinhal -
76.968.064/0001-42

Parcela Vencimento

3/4 15/07/2026

Cédigo FEBRABAN
3629

Espécie/Quantidade Moeda

R$

(=) Valor Documento

42,68

(-) Desconto até o vencimento

0,00

(-) Outras Dedugdes

(+) Mora/Multa

(+) Outros Acréscimos

(=) Valor Cobrado

Nosso NUmero/Cédigo Documento

Identificagao

GR: 1236726 Imoével urbano: 48259

Sacado

CONSTRUTORA BENATO EIRELI

Cedente
Municipio de Ribeirdo do Pinhal -

76.968.064/0001-42

Recido Sacado

Municipio de Ribeirédo do Pinhal -
76.968.064/0001-42

Parcela Vencimento

4/4 17/08/2026

Codigo FEBRABAN
3629

Espécie/Quantidade Moeda

R$

(=) Valor Documento

Local Pagamento Parcela Vencimento
Banco do Brasil, Caixa, Lotéricas, Banco Itad e Sicredi 3/4 15/07/2026
Cedente Cédigo FEBRABAN
Municipio de Ribeir&o do Pinhal - 76.968.064/0001-42 3629
Data Emissdo Cadastro/Documento I Espécie IAceile Identificagdo
27/03/2026 GR: 1236726
Carteira Espécie Moeda Quantidade Moeda |Valor Moeda (=) Valor Documento
R$ 42,68
Instrugdes (-) Desconto até o vencimento
0,00
(-) Outras Dedugdes
(+) Mora/Multa
(+) Outros Acréscimos
(=) Valor Cobrado
CONSTRUTORA BENATO EIRELI Imével urbano: 48259
RUA S. LEOPOLDO, 227 - MD2
Almirante Tamandare - PR CEP: 83501250
81770000000-0 42683629202-6 60715078001-5 70001236726-9 STM 500. 2080v
Municipio de Ribeirdo do Pinhal - 76.968.064/0001-42
Local Pagamento Parcela Vencimento
Banco do Brasil, Caixa, Lotéricas, Banco Itad e Sicredi 4/4 17/08/2026
Cedente Codigo FEBRABAN
Municipio de Ribeirdo do Pinhal - 76.968.064/0001-42 3629
Data Emiss@o Cadastro/Documento | Espécie |Ace|te Identificagdo
27/03/2026 GR: 1236727
Carteira Espécie Moeda Quantidade Moeda IVanr Moeda (=) Valor Documento
R$ 42,68
Instrugdes (-) Desconto até o vencimento
0,00

(-) Desconto até o vencimento

(-) Outras Deducdes

(+) Mora/Multa

(+) Outros Acréscimos

(=) Valor Cobrado

Nosso NUmero/Cédigo Documento

Identificagdo

GR: 1236727 Imovel urbano: 48259

Sacado

CONSTRUTORA BENATO EIRELI

Cedente
Municipio de Ribeirdo do Pinhal -
76.968.064/0001-42

Recido Sacado

Municipio de Ribeirdo do Pinhal - 76.968.064/0001-42

(-) Outras Deducdes

(+) Mora/Multa

(+) Outros Acréscimos

(=) Valor Cobrado

CONSTRUTORA BENATO EIRELI
RUA S. LEOPOLDO, 227 - MD2
Almirante Tamandare - PR CEP: 83501250

Imovel urbano: 48259

81720000000-5 42683629202-6 60817078001-9 70001236727-7

STM 500. 2080v
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REGISTRO DE IMOVEIS

tultama M. Tomazont de o lweida Piate

REGISTRD GERAL

CFICIALA : B 7
Bua Parsnd. 510 ]
Femm j Fax (43) 18511803 MATRICUL A N L0 307

CEP BEA400-000 - Pibsirks do Fdal - Pr. ‘ l"’f

MATR: 10,807 DATA- 16 de Movembro de 2000.-

IMOVEL.- "LUM [01] LOTE DE TERREMO URBANO", sob numeno nove [09%], da quadra |

nimers dezenove [19], situado no Inteamento “SILVIO FRUCTUOSO DE MELLO
COELHG™, na Vila Herminia, nesta cidade, com a drea de duzenlos e quarenta e dois

[242,00m2] metros quadrados, sem benfeitorias, lado impar do logradouro, distando |

quarenti e guairo [44,00] metros da esquing com a Rua “16" . com as seguintes medidas,
divisas ¢ confroniagdes de quemn do imdvel ofha para a rua:- Pela frente, numa exiensao e
onze [11,00] metros, sonfronta-se com a Rua 107 pelo lado direito, numa extenséo de
vinte e dois [22,00] melros, confroniz-se com o loie ndmero enze [11§; pelo lado esquerde,
numa extensio de vinie = dois [22,00] metros, confronta-se com o lote numero sete [07] e
finalmente pelos fundos, numa extensio de onze [11,00] metros, confronta-se com ¢ lote
nimera dex [10];:- PROPRIETARIO.- ASSOCIACAO HABITACIONAL DE RIBEIRAQ
DO PINHAL-AHARPL, pessea juridics de direito privado, inscrita o CNPIMF sob n®
(M9 3464 ZR0J0001-91, com sede na Kua Mara de Lourdes Nogari, n” 747, nesta cidade.-
BEGISTRO ANTERIOR.- B-5- Molficula 9503, Liven 2, deste cartonio- A OFICIALA.-

fezzapoha Tom e Almeida
Juln i ) ag- :

C"TIF‘I{‘.H gue a presenite malricula foi aberta atraves de requerimento dos progrietarios
em f-nmm kzg.a] dmad-::l de 2&"numbm"20'ﬂ em-yjrinde de suh-dl\-lsao da matricula

Mmz*u*nba Tnnmznm de Almeida Pa "' .- Fres A -Cf,.{fm

R:E_-Tli'ﬁﬁz.-; DATA-  13-05-2002.- "’Pm:x:nln.- 40116~ TRANSMITEWNTES-
ASSOCIACAD HABITACIONAL DE RIBEIRAC T PINHAL - AHARPI, pessca
juridica de direito privado, inscrita ne CNPIMF sob g 09,364 28000001-91, com sede na
Rua Parand, n* 32, ceniro, nesta cidade.- ADQUIRENTE - JOSE BENEDITO | brasileiro,
aposerlado, casade em 14 de junho de 1975, sob o regime de comunhdo de bens,
anteriorments o vigéneia da Led 6.515/77, com a Sra Terers Jzaias Benediio brasileira,
trabalhadom rural, residentes ¢ domiciliados & Rua Raul Curupand n® 1.593 ne Vila Santa
Terezinha, nesta cidade, inscritos no CPF/MF sob % 330.587.500-78 ¢ (022788 859-60
respectivamente.. COMPREA E VENDA - Piblico de 03 de Setembro de 2,011, lavrado nas
HMotas do Tabelionato de Ribeirdo do Pinkal-PR, Luiz Herley Santos ‘Brag.l s fls.13%a 140
do Liveo 0% 135- VALOR.- RS S08 00 {Nuwcmmg e oito reais)- CONDICOES.- nada
conslne [MPOSTOS - Guia de Recollhimente do TTBI da Preleitura Municipa! local.- Guia
0" 018401- Valor Base Calculo- RS 10.000.00.- Recolhimento:- 2%=RS 200,00 —
devidamente quitada- Guia de Recolhimento do FUNREIUS n® 11049007000194871
quitada expedida pelo tebellio.- CERTIDOES E DEMAIS DOCUMENTOS.- Consta no
titulo.- Certidées Negativas de tribitos municipais, estadunis, federnis, da Justica do
Trabalho e do distribuidor.- Fol apresentada.- Cerliddo Negativa de [bitos Relativos o5
Contribuigdes Frevidenciarias e As de Terceiros  n® 2022012-14022050 (Secretaria dn
Receita Federal do Bmsil) D01 serd enviada por esta serventia. castas. 1.710,00 vrc RS
241,11.- O Referido € verdade ¢ dou §é.- Ribeirdo do Pinhal de Maio de 2.012.- O
ESCREVENTE.- Luiz Fernando da  Silva.- ol

R-2M-10.88T: Protocolo n® 52 825 de (9 . ; o de 2014 - TRANSMITENTES -
SECLIE MO VEREZO
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et T
HISE [!I:NFD‘ITD brasifeiro. aposentado, inscrite(s) no CPEME sob n” 3300587 F 0018 =
omyiher TEREZA 174145 BENEDITO, brasileira. aposentada, inscritofa) no CPEMF sob
n® 022 788.859-00, casades pele Repime de Comunhiio de Bens, anteriormente 4 VIgEneis
da Lei 651577, em data de 140671975, residentes ¢ domiciliados na Rua Sinézio Andrade
Borges, o 24%, no Jardim Bandeiranies, nesta cidnde. - ADQUIRENTES - |7} JEFFERSON
SAIVADOR PERFIRA, hrmsileiro, solicim,. malor o capaz, pedreiro, residente e
_domiciliado na Rua 5. Leopoldo, n® 227 - MD2, na cidade de Almirante Tamandaré-FR,
inzcrto(ay no CPEME sob n® 061 395 769:54; e, 2 ELIZANDRA CADENA LUCIANO,
brasileira, solteing, mudor ¢ capaz, do lar, residente & domicilindgo ne Rua 8. Leopoldo, n* 237
- MD2, na cidade de Almirante Tomandars-PR; inseritoda) no CPF/MMF sob n® 057.320.950-
02.- COMPRA E VENDA- Poblico de 13 de Agosto de 2.014, lavrado nus MNotas do
Tabelionato de Ribeirdo do Pinhal-FR, Tobelii Desipnada Sorsya Aparecida Rodngues
Pinto Santos Braga, as 15 119 a 121 do Livro n® 151,- VALOR .- RS12.000.00 {Doze mil
Reaisl- CONDICOES.- nads consta.- IMPOSTOS,- Guia de Recolhimento do TEB] da
Prefeitura Municipel de Ribeirie A0 Pinhal-PR n® 2403]1.- Valor de Base de Calculo-
RS 12.000,00,- Recolhimento:- 2%=R5240,00 devidamente quitada.- Guia de Recolhimento
do FUNREIUS n® 2400000000 1632020 no walor de BE24.00 gquitada expedida pelo
Tabsldo.- CERTIDOES E DEMAIS DOCUMENTOS- Consta no titelo: CerlidGes
Nebm'w a5 de tribugos municipais, estaduais, Sederats, do Disimbuidor ¢ Justica do Trabalho.-
DO sera enviadn por esta Serventia- cusias- 193} ‘D’U\Jlﬂ‘ﬂsjﬂl EU (8] Hﬂ:ﬁ.ndu L
verdade @ dou [« Ribeirdo do Pinhal ; ; PVENTE.- Luis

e
LUustavo Cason Redrigues

AY-3IM-10.807: Protocalo n®. 58,927 de 14 de Margo de 2019 Frocedo a5ta averbagho nos
Termos de Requesimento de [4032.019, mstuide eom uma Certidie de Casamento
Matricula o™ 081 786G 01 55 2008 2 00038 030 0008929 59, cxpedido pelo Registre Civil das
Pessoas Maturais do Musicipio de Almirante Tamandaré, Esiado do Parand, datads de
08/03/2.019 & qual fica arquivada em cartorio, AVERBA-SE o casamento de JEFFERSON
SALVADOR PEREIRA ¢ ELIZANDRA CADEMA LUCIANG, em deta de 29/10¢/2.018, sab
o régime de comunhiio parcial de bens, passando o estado civil pasa cpsades e gue ambos
comtinuam a assinar © nome de solteirod.- FUNREIUS:: conforme Lei 12,604, ant. 3%, VII,
Letra B, item 09 .- custas.- 60.00vre=R311,58.- O Referide € verdade ¢ dow [ Ribeirfo do
Piohal, 14 de Mar¢e de 2019.- O Escrovente Substinco- Luiz Femando da Silva-

AM-10.807: Prosocole n®. 59815 de 25 de Oubro de 2009 TRANSMITENTES.-
JEFFER ERSON SALVADOR FEREIRA, brasileiro, seulejisla, inseritofa) no CPEME s0b o°

061.395.765-54 ¢ s'mulher ELIZANDRA CADENA LUCLANO, brasileira, do lar, inscritoia)
no CPFME sob #* 057.420.959.02, cusades pelo regime de Comunb&o Parcial de Bens, ne
vigéncia da lel 6.51577, ¢m data de Z9/10/2018, residentes e domiciliadns na Rus Sio
Leopolde, n® 227, Jardim Monte Santo, na cidade de Almirante Tamandaré-PR.-
ADQUIRENTE - CONSTRUTORA BENATO EIRELI pessoa juridica de direito privado;
com sede na Rus Rio Megro, n® 235, Bairmo Alte, na cidade de Curitiba-PR, inscrila oo
CNPIMF sob n° 03.143.7780001-73.- COMPRA E VENDA - Pablico de 17 de Abril de
2019, lavrado nas Netas do Tabelionato de Ribeirdo do Pinhal-PR, pelo Tabelido Amauri
SEGUE ___ |
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S opmoni s | REGISTRO GERAL

OFICIALS RUBRICA
Aua Farand, 517 - Fone: [43) 35511693 ] =110 807 lﬂ
P §4.450-000 - Rikwirio do Pinhal - Parasd MOATIRE LA e _

Roberto Balan, & fis. 030 2 031 do Livee n® 171 .- VALOR.- RE20.000,00 (Vinte mil reais).-
CONDICOES.- nada consta.- TMPOSTOS.- Guia de Recolhimenta do ITBI da Prefeitura
Municipal de Ribeirdo do Pinhal-PR n° 372714.- Valor de Base de Célealo:- R358.000,00 -
Recolhimenio:- 2%=RE81, 160,00 devidamente quitada- Guia de Reeolhimento do FUNREJLS
n®  140000004513509-3 no valor de R340,00 quitada. expedide pelo Tabelionao.-

apresentadas;- Certidfes Negativas da Central Naciomal de Indisponibilidade de Bens -
Jeffersom Satvndor Pereiti codign HASH i
e571. 3509 0477 1274,1 {2 ¢19d bhBc.a029 086d.dedc;  Elizandra Cadena Luciano  codigo
HASH n® 3fce(ded 4760, 0had 6882.2142.4d7Le2%h. 171 Bde3; Construtorn Benato Eireli
cidigo HASH n° a742.50M4¢ 7dea. 3032 3¢82 547 abbt, 6042 4235.63c4 - DO envinds por

esta Serventia- custas,- 4,312 00wre~RE832,21.- O refgpido & verdade ¢ dou £, Ribeirdo do
Pinhal, 25 (g —EFSTREVENTE/SUBSTITUTO.- Luis Gustavo Cason

Rodri =

i —_——

LS o

SEGLE MO VERED
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e COMTINUAGAD S— —

- SEGUE
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