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1. DOS FATOS

A Requerente ¢ uma sociedade, que tem por
objeto social: a indistria da construgiio civil, incorporacoes e empreendimentos
imobilidrios, engenharia de avaliagdes de bens moveis e imoveis, compra e venda
de bens imoveis, pericias e consultoria técnica, administra¢io de imdveis proprio
e de terceiros, arrendamento e locacdo de imodveis, administracio de
condominios e servicos de publicidade, propaganda e comércio virtual de
unidades imobiliarias proprias e de terceiros, através de divulgacio em rede
(site na Internet).

. A Autora foi constituida em 01 de julho de
1.980, devidamente registrada perante a Junta Comercial do Estado do Parana, em
data de 15 de julho de 1.980, sob o n.° 412.0020120-8, tendo sofrido 17 (dezessete)
Alteragdes, todas igualmente arquivadas perante o Orgido do Comércio, conforme
fotocopias anexas, estando em atividade ha mais de 22 (vinte ¢ dois) anos, sempre
pautando pela consciéncia da fungdo social, finalidade precipua de toda Empresa.
gozando de excelente conceito e prestigio no mercado, pois sempre cumpriu
corretamente e pontualmente com suas obrigagdes, sejam elas para com o fisco. seus
funcionarios e clientes em geral.

O atual Capital Social da Empresa ¢ de RS

425.000,00 (Quatrocentos e vinte e cinco mil reais), totalmente integralizados e

divididos entre os acionistas abaixo relacionados, bem como, sua participagdo

. societaria, o que pode ser constatado nos documentos que instruem o pedido, ou
sejam:

RENATO VOLPI JUNIOR
RENATO VOLPI

420.750
4.250

A Requerente, desde sua constituigdo, tem se
dedicado ao ramo de seu objeto social, o que a torna uma Empresa muito
conceituada, somente sendo maculada sua idoneidade financeira, em outubro do ano
passado, quando o primeiro protesto por falta de pagamento for efetivamente
registrado—
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Desde entdo, as dificuldades s6 aumentaram,
culminando com a propositura do Pedido de Faléncia, autuado sob o n® 1.848/2.002
em tramite perante este MM. Juizo.

2. DAS CAUSAS DETERMINANTES DO ATUAL
ESTADO DA REQUERENTE

A Autora, considerada uma Empresa de
pequeno porte, dedicava-se desde a sua constituigdo a construgao de Flats, Apart
Hotéis e assemelhados, partindo sempre de uma pesquisa de viabilidade, levando em
conta o local do empreendimento, suas caracteristicas, necessidades da populagdo.
turistas e executivos, partindo posteriormente, para a segunda etapa, que consistia em
angarear fundos junto aos investidores do ramo imobilidrio, viabilizando o projeto ¢
execugdo, pois sempre trabalhou sem capital de giro.

O ponto desfavoravel em contar com tais
investidores, ao invés de buscar recursos junto as Instituigdes Financeiras, apoiava-se
no fato de ceder as unidades adquiridas ainda na planta, por pregos de custo,
representando até 50% (cinquenta por cento) de todo o empreendimento.

O lucro que revertia em favor da Autora.
correspondia a diferenga entre o valor da venda e o custo, reduzidos aos 50%
(cinquenta por cento) das unidades remanescentes e que na maioria das vezes.
demandavam alguns meses apos o término da obra, para efetivamente serem vendidas
e raramente a sua totalidade e quase nunca a vista. Isto traduz a dificuldade da
Autora, pois a esta época, ja havia investido em custos administrativos ¢ de execugao.
num periodo correspondente a 36 (trinta e seis) meses.

'

N
Dentre as obras executadas pela Autora C/quc)’
seguiram sempre este modelo de execugdo, podemos citar: EDIFICIO
CONDOMINIO  FILADELFIA, ASPEN RESIDENCE e VALDISERE
RESIDENCE.
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A ultima obra executada e entregue pela
Requerente, foi o HOTEL FILADELFIA — EDIFICIO CONDOMINIO
FILADELFIA, na Cidade de Ponta Grossa — Parana, contando com 160 (cento ¢
sessenta) flats, saldo de convengdes, restaurante 24 horas, além de todos os demais
servigos oferecidos pelos Hotéis, obra esta que, apos 42 (quarenta e dois) meses de
trabalho intenso, resultou no prejuizo ora contabilizado.

A pesquisa de viabilidade, o projeto e a busca
por investidores de tal empreendimento, seguiu o modelo sempre utilizado pela
Autora, passando a executa-lo sem o devido aporte financeiro, pois contava piamente.
com a venda de no minimo, 25 (vinte e cinco) unidades, na noite de langamento. o
que corresponderia ao valor suficiente para 12 (doze) meses de obra, inclusive o
material a ser despendido.

O langamento foi um ‘fracasso’, tendo sido
vendida uma unica unidade. As campanhas publicitarias continuaram, mas a novidade
traduzida no primeiro Flat na Cidade e a crise no ramo hoteleiro, amedrontou os
possiveis investidores, que recuaram e foram os responsaveis pelo pior desempenho
vivido pela Autora.

A partir de entdo, a situagdo foi agravando-se a
cada dia, mas por uma questdo de ética profissional e em razao do compromisso
assumido perante os investidores, que acreditaram no empreendimento ¢
principalmente, na idoneidade moral dos socios da Construtora, esta resolveu assumir
todos os riscos e prejuizos, levando a obra até o seu término, expedigdo da
competente CND junto ao INSS e o HABITE-SE, entregando as unidades totalmente
desoneradas aos seus adquirentes.

Este desafio resultou num empenho diario da
Autora, pagando todos os seus titulos no Cartorio, buscando empréstimos junto a
amigos e familiares, até que finalmente, em outubro de 2.002, ndo suportando mais :
pressdo e a falta de numerarios, entregou-se e reconheceu seu estado de total
insolvéncia, permitindo que o primeiro titulo por falta de pagamento, fosse enfim.
protestado, caindo por terra qualquer esperanga em reverter a situagdo e retomar seus
negocios.
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Diante de tal situagdo, a Requerente viu-se
obrigada a dispensar seus funcionarios, o que representou o pagamento de verbas
rescisorias, nio excluida a possibilidade de ainda buscarem a Justiga do Trabalho. por
eventuais verbas que entendam serem devidas.

A situagdo em que se encontra a Autora ¢
cadtica, ndo existe a menor possibilidade de prosseguir em suas atividades, pois
desprovida de qualquer capital de giro, vé-se incapaz de iniciar qualquer projeto.
muito menos, ousa-lo executé-lo.

Desta forma e de acordo com o Passivo
apresentado, pode-se concluir que a Empresa encontra-se em estado de insolvéncia,
face aos fatos anteriormente narrados, que por si so, justificam sua atual condigao, ora
declarada perante este MM. Juizo.

3. DO CUMPRIMENTO DAS EXIGENCIAS
LEGAIS

Para tanto e em cumprimento ao disposto no
Artigo 8° do Decreto-Lei n® 7.661/45, juntam-se ao presente Requerimento, os
seguintes documentos:

a- Contrato Social e Alteragdes Contratuais;

b- Balango Patrimonial encerrado em 31 de
dezembro de 2.002;

¢- Balango Patrimonial Especial encerrado em
21 de maio de 2.003;
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d- Relagdo do Ativo;

e- Relagdo nominal de todos os credores
comerciais e civis, com seus enderegos, natureza e importincia dos respectivos
créditos; e

f- Certiddes positivas da Empresa, as quais
comprovam que a Empresa encontra-se inadimplente com inimeros compromissos.

. A Requerente apresenta também, com o
presente pedido, todos os seus livros fiscais e contabeis, cumprindo assim, com todas
as determinagdes legais, visando a decretagdo da sua Faléncia.

4. DO PEDIDO

A Requerente admite e reconhece de publico. o
seu estado de insolvéncia, apresentando o presente requerimento de Auto-Faléncia, na
forma do Artigo 8 do Decreto-Lei n° 7.661/45, face a precariedade de sua atual
situagdo financeira e econdmica, conforme acima colocado e demonstrado atraves
dos documentos em anexo.

Este privilégio legal ¢ colocado a disposigao do
comerciante honesto, de boa-fé, diligente e preocupado com a satisfagao dos
compromissos assumidos de forma equitativa, através da "par conditio creditorum”.

Ante o exposto, requeremos a Vossa
Exceléncia, primeiramente, a distribuicio desta por dependéncia, em razao do
pedido de Faléncia sob n.” 1.848/2.002, que tramita perante este MM. Juizo, em
face da Autora, conforme comprova a inclusa Certidao.
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